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Hur paverkas bostadssektorn av Coronakrisen?

Ett stéd fér bransch, media och myndigheter.

Hur paverkas bostadsbyggandet, bostadsmarknaden och hushallen av Coronakrisen?

Den har nulagesrapporten syftar till att ge en tydligare bild av Coronakrisens konsekvenser och
I6sningar ur ett bostadsperspektiv. Ambitionen ar att ge en bred bild av nulaget, dar olika intres-
senter getts mdjlighet att framhalla sina perspektiv, behov och I6sningar. Med anledning av den
akuta situationen har urvalet begransats till en handfull organisationer som via mejl fatt svara pa
sex fragor. Var férhoppning ar att rapporten kan vara ett stéd fér bransch, politiker,

myndigheter och media i sin fortsatta hantering av Coronakrisen.

Observera att rapporten ger en 6gonblicksbild av nulaget hos ett litet urval av aktérer, och ska
inte tolkas som representativt for hela sektorn. Med anledning av det osakra laget vill vi under-
stryka att de uppfattningar och prognoser delges sannolikt kommer justeras allteftersom
forutsattningarna férandras 6ver tid.

De som organisationer som svarat pa enkaten ar Hyresgastféreningen, SBAB, Byggforetagen, Moa Andersson , Er'!( N9rmark .
Fastighetsagarna och fackférbundet Byggnads. verksar‘.nhe.tsledare, kommunllfatlc.)nsansvarlg,
Boinstitutet Boinstitutet

Undersdkningen genomfoférdes av Boinstitutet mellan 18-20 mars 2020.

Enkatfragor:

Hur paverkas ni/era medlemmar av Coronapandemin?

Kortsiktiga effekter (fran 1 till 6 manader)

Langsiktiga effekter (frdn 6 manader till upp till tva ar)

Vilka bostadspolitiska reformer/stédinsatser anser ni kravs pa kort sikt for er organisation?
Vilka bostadspolitiska reformer/stddinsatser anser ni kravs pa lang sikt fér er organisation?
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6. Givet de negativa konsekvenserna av Coronapandemin for folkhalsan, samhallsekonomin
och bostadsmarknaden, finns det nagot som gér dig optimistisk gallande bostadsmarknadens
mojlighet att klara sig undan alltfor stora stérningar?
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Innehall.

1. Hur paverkas hyregéasterna?
Martin Hofverberg, chefekonom, Hyresgastféreningen.

2. Hur paverkas bolantagarna?
Claudia Wormann, boendeekonom, SBAB.

3. Hur paverkas bygganstallda?
Johan Lindholm, férbundsordférande, Byggnads.

4. Hur paverkas byggféretagen?
Tanja Rasmusson, naringspolitisk chef, Byggféretagen.

5. Hur paverkas fastighetsagarna?
Martin Lindvall, samhallspolitisk chef, Fastighetsagarna.
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Hur paverkas hyresgasterna av Corona?

Hur paverkas era medlemmar av Coronapandemin? Vilka ar de langsiktiga effekterna?

- Landets tre miljoner hyresgaster kommer precis som manga
andra att bli sjuka och sjukskriva sig, fa reducerad eller for-
lorad inkomst, jobba hemma, ga i konkurs och fa problem att
betala hyran.

Vilka ar de kortsiktiga effekterna?

- P4 kort sikt kommer vi att fa se inkomstbortfall for landets
hyresgaster och darmed en 6kning av obetalda hyror, inkas-
soarenden och vrakningsarenden.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/

stodinsatser pa kort sikt?

Vi vill att staten inrattar en statlig hyresfond med éronmark-
ta pengar till hyresgaster som inte kommer kunna ha rad att
betala hyran.

Hoj, tillgangliggdr och gor det lattare att fa bostadsbidrag. Mer
resurser till forsakringskassan och socialtjansten for att méta
anstormningen av ansékningar om ekonomiskt bistand och
bostadsbidrag/bostadstillagg.

Vi uppmanar alla fastighetsagare att erbjuda hyresrabatter sa
lange Coronapandemin pagar, att ha éverseende med sena
hyresinbetalningar och stoppa alla vrakningar.

- Pa lite langre sikt 6kar arbetslésheten och darmed fler som 9

far ga pa a-kassa, fler pa bidrag, lagre inkomster, minskat
bostadsbyggande och 6kad bostadsbrist. Pagar Coronakrisen
langre an nagra manader sa kommer det fa stora och odver-
blickbara konsekvenser for var arbetsmarknad och naringslivs-
struktur, och darmed fér vara medlemmars brédféda.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa lang sikt?

Pa lang sikt behdvs statliga insatser for att halla uppe bostads-
byggandet och halla ekonomin igang. Effektiva insatser har ar
statliga topplan till Iag ranta, ett utdkat investeringsstdd och
generoésa kreditgarantier.

Ndagot som ger anledning till optimism?

- Coronapandemins konsekvenser ar svaréverblickbara. Det
har kan vara starten pa den omstallning som vi som samhal-
le behéver goéra infér klimatkrisen, med stora omstrukture-
ringar av naringslivet och folks konsumtionsménster. Om det
sker, kommer ocksa bostadsmarknaden att beréras. Sen ser
vi redan hur det politiska klimatet férandras av Coronapan-
demin dar atgarder som var otankbara igar ar accepterade av
alla idag. Jag tror att vi kommer fa se betydligt storre statlig
inblandning i ekonomin framover, inklusive pa bostadsmarkna-
den.

Las om Hyregastféreningens hantering av Coronakrisen.
Las mer om Hyregastféreningens forslag till krisatgarde.

Vi uppmanar alla fastighetsagare att
erbjuda hyresrabatter sa lange Corona-
pandemin pagar, att ha 6verseende med
sena hyresinbetalningar och stoppa alla
vrakningar.

Martin Hofverberg
chefekonom,
Hyresgastféreningens Riksférbund


https://www.hyresgastforeningen.se/aktuellt/nyheter/information-om-coronaviruset/
https://news.cision.com/se/hyresgastforeningen/r/hyresgastforeningen-kraver-krisatgarder-med-anledning-av-coronaviruset,c3064606
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Hur paverkas bolantagarna av Corona?

Hur paverkas era medlemmar av Coronapandemin?
-Den som nyligen blivit av med jobbet eller blivit permitterad
far svarare att fa ihop kalkylen och svarare att fa lan. De for-
svinner frdn marknaden. Annu sa lange har inget egentligen
slagit igenom i var utlaningsstatistitik, mer an en pataglig oro
bland dem som ar ute pa marknaden.

Vilka ar de kortsiktiga effekterna?

- Tilltagande oro bland képare och séljare som leder till av-
vaktan och lagre aktivitet. De som kan lata bli att flytta gor
det och kvar blir de med ett mer akut behov. Det kan handla
om att redan ha salt sin bostad. Och de som flyttar pa grund
av andrade familjeférhallanden eller pa grund av arbete stu-
dier pa annan ort. Den som nyligen blivit permitterad eller ar i
en riskbransch bor kvar. Fler privata visningar, inga allmanna.
Langsammare processer. Stillastaende till sjunkande priser.
Fler satter sina besparingar pa ett traditionellt konto istallet
for pa borsen.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa kort sikt?

@ Att ge lattnad i amortering ar en bra atgard.

@® Lag ranta tjanar ocksa som motvikt.

Vilka ar de langsiktiga effekterna?

-Blir fler arbetslésa/ permitterade och vi inom 6 manader inte
riktigt far kontroll 6ver pandemin férstarks allt som jag radade
upp ovan.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa lang sikt?

- Det ar svart att sia pa lang sikt med den informationen vi har,

jag hoppas och tror att de kortsiktiga atgarderna racker.

Nagot som ger anledning till optimism?

- Lag ranta tjanar som motvikt, méjligheten till amorterings-
fritt paverkar konkret den som blivit arbetslos. Bada blir krock-
kuddar mot ett brant och plétsligt fall. Sen tror jag att efter-
spelen till Corona leder till att fler semestrar pa hemmaplan
vilket talar for att priserna pa svenska fritidshus lar 6ka.

Pa SBAB:s hemsida hittar du svar pa vanliga fragor som SBAB
fatt fran sina kunder med anledning av Coronaviruset

b
Att ge lattnad i amortering ar en
bra atgard. Lag rdnta tjanar ocksa
som motvikt .

Claudia Wormann
boendeekonom,
SBAB


https://www.sbab.se/1/privat/kundservice/service/coronaviruset.html
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Hur paverkas bygganstillda av Corona?

Hur paverkas era medlemmar av Coronapandemin?

- | dagslaget ar det mycket oro och vi far manga fragor om vad
som galler pa arbetsplatsen. Det ar fragor som; kan
arbetsgivaren skicka hem mig, vad galler om jag blir sjuk, hur
fungerar reglerna kring sjukpenningen osv. Vi har hég bered-
skap och svarar pa de fragor som kommer in via vart med-
lemscenter och pa var hemsida. Vi har annu inte nagra signaler
om att man bérjat saga upp personal men vi féljer utveckling-
en i nara samarbete med vara arbetsgivarparter.

Vilka ar de kortsiktiga effekterna?

- Vi gor beddmningen att det inte ar fara fér nagra stérre
effekter i det korta perspektivet. Vi ar inte den bransch som
drabbas direkt av myndigheternas beslut och atgarder.
Daremot kan enskilda arbetsplatser drabbas av att manga
anstallda blir sjukskrivna samtidigt. Det ar ocksa sa att den-
na bedémning kan andras snabbt genom nya beslut som tex
karantan eller utékat férbud fér folksamlingar.

Daremot sa har vi fatt signaler om att utstationerad arbets-
kraft fran andra lander har fatt problem. De kan inte resa till
sitt hemland och de som ar hemma kan inte resa till sitt arbete
i Sverige. Detta ar ett problem som sarskilt rér byggbranschen
dar det finns manga utstationerade arbetstagare. Manga av
dessa ar inte medlemmar i facket vilket goér gruppen sarskilt
utsatt. Vi far ocksa signaler om att utstationerad arbetskraft
lamnar sina arbetsplatser for att kunna dka hem innan gran-
serna stanger.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa kort sikt?

Kraftigt hojt grundbelopp i a-kassan (idag 365 kronor). Riktar
sig till dem som inte varit medlemmar i a-kassan i 12 manader.

Sank arbetsvillkoret i a-kassan till 40 timmars arbete per ma-
nad i de sex manader som redan idag kravs (idag 80 timmar)
och lat ersattningen baseras pa manaderna i arbetsvillkoret

@ Sikra ekonomisk ersattning fér deltagare i arbetsmarknadspo-

litiska program som tvingas avsluta programmet, till exempel
arbetspraktik eller arbetsmarknadsutbildning.

Vilka ar de langsiktiga effekterna?

- Det ar naturligtvis en svar fraga att svara pa. Men det ar
troligen inte ndgot vilt antagande att aven byggsektorn kom-
mer att drabbas av en allman konjunkturnedgang. Nar manga
blir oroliga eller arbetslésa sa minskar intresset att investera

i byggnation. Vi féljer aven detta noggrant och utgar ifran att
regeringen gor det insatser och stéd som behdvs for att halla
hjulen igang och sa att manniskor inte forlorar sina jobb.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa lang sikt?
Infér méjlighet for Arbetsformedlingen att anvisa till studier pa

Yrkesvux, YH och universitet. Lat utbildningsdeltagaren behalla

arbetsmarknadspolitisk ersattning under ett ar.

Utdka antalet utbildningsplatser inom Yrkesvux och Yrkeshég-
skolan med betoning pa bristyrken.

Hogre CSN-studiestod till studier inom LO-yrken dar det rader
brist, sarskilt valfardsyrken.

Forlang ansdkningstiden till universitet och hégskolor med
atminstone en manad (nu 15 april).

Den ekonomiska krisen kommer sannolikt skynda pa den digi-
tal omstallningen permanent. Har finns behov och méjligheter
for statliga insatser.

Staten bor kraftigt 6ka statsbidragen till att renovera och
uppgradera svensk infrastruktur, sarskilt for elektricitet och
datortrafik. Okade resurser bér dven riktas mot jarnvag och
annan transportinfrastruktur.

Nagot som ger anledning till optimism?

- Jag ar évertygad om att nar vi kommer ur denna kris kan vi
lara av erfarenheterna. Det ar en styrka att vi parter i bran-
schen samarbetar och ar beredda att gora de insatser som
behdvs.

Pa Byggnads hemsida hittar du information till medlemmar
med anledning av coronaviruset.
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Staten bor kraftigt 6ka stats-

bidragen till att renovera och
uppgradera svensk infrastruktur.

Johan Lindholm
forbundsordférande,
Byggnads


https://www.byggnads.se/aktuellt/2020/information-om-nya-coronaviruset/
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Hur paverkas byggforetagen av Corona?

Hur paverkas era medlemmar av Coronapandemin?
- Verksamheten pa Byggféretagen fokuseras nu till det mest
nddvandiga: Praktiska atgarder for att halla vara medarbetare
friska och se till sa att vardagen fungerar, och stod till med-
lemmarna for att ge svar pa deras fragor kring hur de stottar
sina anstallda, hur man tolkar regeringens stédpaket, hur de
olika atgarderna fungerar i praktiken m.m.

Vilka ar de kortsiktiga effekterna?

- Vi befinner oss annu inte i exakt samma utsatta lage som
vissa andra branscher men det kan komma att férandras val-
digt snabbt. Vi noterar att offentliga bestallare redan drar in
eller skjuter pa underhall etc, vilket framférallt drabbar vara
sma- och medelstora féretag mycket hart. Reserestriktionerna
mellan EU-lander kan komma att paverka personalférsérjning-
en, vilket ocksa ar en risk for att kunna slutféra projekt.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/

stédinsatser pa kort sikt?

Flera av de atgarder som regeringen och myndigheterna vid-
tagit ar viktiga for byggindustrin, t ex permitteringarna (sa
att vara medlemmar kan behalla personal och sa att den som
behoéver képa en bostad inte star utan jobb efter krisen).

Foérandrade kapitaltackningskrav pa bankerna ar helt centrala,
eftersom likviditeten ar de viktigaste for f f a SME:s. Vi vill ock-
sa understryka vikten av att offentliga bestallare inte avbryter
eller férsenar bygg- och anlaggningsprojekt.

Vilka ar de langsiktiga effekterna?

- Tittar man i ett langre perspektiv finns det en oro fér att
manga projekt kommer stéllas in. Kommer det byggas nya ho-
tell och képcentrum, eller skjuts det pa framtiden? Man undrar
ocksa om Trafikverket kommer skjuta upp viktiga projekt pa
grund av att statens finanser blir allt mer anstrangda. Detta
skulle naturligtvis drabba vara medlemsféretag och deras an-
stallda mycket hart, i form av varsel etc.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa lang sikt?

Pa langre sikt behdver regeringen vidta atgarder for att stotta
efterfrdgan: Att se éver amorteringskraven, boldnetaket och
en aterstallning av ROT-avdraget t ex. Denna typ av efter-
frdgestimulans ar bra for att stdétta hushallens ekonomi, 6ka
efterfrdgan och konsumtion samt undvika att de kortvariga
effekterna som kommer av krisen leder till en avmattning pa
sikt.

Nagot som ger anledning till optimism?

- Manniskor kommer alltid att behdva bostader. Bostadsbyg-
garna har klarat sig igenom kriser tidigare - vi ar en robust
och bra bransch med duktiga medarbetare.

Nu ar det upp till beslutsfattarna att vidta nédvandiga struk-
turreformer sa att sektorn kan uppratthalla en hég och jamn
byggtakt, oavsett vilka asymmetriska chocker som drabbar
0ss. Med ratt atgarder, som stimulerar konsumtion och stottar
foretag, kan vi hoppas pa en aterhamtning inom rimlig tid.

Folj utvecklingen hos Byggféretagen har:
www.byggforetagen.se/corona,

b3

Pa langre sikt behéver regeringen vidta
atgarder for att stotta efterfragan: Att se
over amorteringskraven, bolanetaket och
en aterstillning av ROT-avdraget.

Tanja Rasmusson
naringspolitisk chef,
Byggfdretagen


http://www.byggforetagen.se/corona
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Hur paverkas fastighetsdgarna av Corona?

Hur paverkas era medlemmar av Coronapandemin?
- Hos oss, liksom hos manga andra, far flera andra fragor
laggas at sidan. Pandemin har redan slagit hart mot inte minst
restauranger, hotell och handel, dvs hyresgaster hos vara
kommersiella medlemsféretag. De jobbar nu mycket aktivt
for att finna atgarder som underlattar for sina hyresgaster. Vi
analyserar samtidigt vilka effekter krisen kan komma att fa pa
bostadsmarknaden och férbereder olika satt att mildra konse-
kvenserna aven dar. Inom den sektorn ser emellertid villkoren
nagot annorlunda ut genom det skyddsnat som samhallet
erbjuder.

Vilka ar de kortsiktiga effekterna?

- Fér lokalhyresmarknaden kan det handla om behov av upp-
skjutna hyresinbetalningar och tillfalliga lattnader i kontrakts-
villkor. Ytterst riskerar vi hyresgaster som hamnar pa obestand
om efterfragan pa deras tjanster inte vander. Bostadshyres-
gaster som drabbats av kraftigt inkomstbortfall kan behdva
uppskov/avbetalningsplan fér uppskjuten hyresinbetalning.
Olika konsumtionsstdd (t ex a-kassa, bostadsbidrag, ekono-
miskt bistand) boér dock begransa effekterna har. Bostadshy-
resmarknaden borde, under omstandigheterna, pa kort sikt
klara sig nagot battre an den kommersiella sektorn. Det forut-
satter dock att valfardsstatens institutioner klarar att hantera
den dkade arendevolymen.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/

stédinsatser pa kort sikt?
- Det mesta handlar nog om atgarder som inte sorterar under
bostadspolitik.

For att hantera breda inkomstbortfall b6r man emellertid
forbereda for nédvandiga férandringar av bostadsbidraget,
atminstone tillfalliga sadana till att bérja med. Har finns det ju
ett uppdamt behov sedan tidigare.

Vilka ar de langsiktiga effekterna?

- Omojligt att sia om. Allt handlar om hur lange pandemin

och dartill hérande restriktioner pagar. Aven med antagandet
att dagens restriktioner ligger kvar ar det omajligt att férutse
vilka konsekvenser som uppstar. Samhallets uthallighet har
inte prévats pa det sattet i modern tid. Betydelsen av att vi alla
hjalps at kan inte dverskattas.

Vad ser ni for behov av bostadspolitiska reformer/
stodinsatser pa lang sikt?

Nar det varsta ar éver avseende hinder fér smittspridning
kommer efterfragan att behéva stimuleras pa olika satt. Det
galler alla sektorer, aven boendet.

Tillfalliga 1an och uppskjutna hyror behéver betalas. Fér dem
som férlorat arbetet behdvs ekonomiska resurser att konsu-
mera sadant som man brukade konsumera fére pandemin. Det
finns ett Gmsesidigt beroende mellan fastighetsbranschen och
en positiv samhallsekonomisk utveckling. Om inte hjulen bér-
jar snurra igen pa andra sidan av det har kommer effekterna
att synas tydligt hos vara medlemsféretag.

Ndgot som ger anledning till optimism?

- Trots sina brister finns det i grunden ar valutvecklat socialt
skyddsnat att falla tillbaka pa féor dem som drabbas av plétsli-
ga inkomstbortfall. Vad galler bostadspriserna handlar mycket
om hur lange krisen bestar. En viss momentan nedgang ar
férvantad, men om krisen blir kortvarig talar fundamenta foér
att nedgangen snarast kommer att upplevas som ett hack i
kurvan.

Nackdelarna med amorteringskravet har tydliggjorts och
mojligen kommer vi darfor att fa se en lattnad av dagens
kreditrestriktioner. Utvecklingen torde dessutom ha gjort en
snabb atergang till "7normala” rantenivaer an mindre sannolik.

Har hittar du samlad information fran Fastighetsagarna med
anledning av coronaviruset.
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For att hantera breda inkomst-

bortfall bér man féorbereda for
nédvandiga férandringar av
bostadsbidraget.

Martin Lindvall
samhallspolitisk chef,
Fastighetsagarna


https://www.fastighetsagarna.se/fakta/covid-19--samlad-information-fran-fastighetsagarna/

For ett socialt hallbart boende.

Boinstitutet ska vara det sammanhang och den scen dar framtidsfragorna om ett socialt
hallbart boende, bostadsmarknad i balans och en bostadspolitik fér alla diskuteras, dar ny
kunskap och nya idéer formuleras samt dar manniskor fran ett brett politiskt och idémassigt
spektrum kan moétas. Boinstitutet ska bidra till att samtalet om det framtida boendet bygger pa
kunskap, har en bred férankring i samhallet och ar bortom partipolitik och sarintressen.
Boinstitutet ska bidra till ett helhetsperspektiv pa boendet samt koppla boendefragorna till
samhallsutvecklingen och tillvaxten i den svenska ekonomin.

Boinstitutet startades 2017 och ar ett initiativ fran Hyresgastféreningens Riksférbund.

Boinstitutet initierar och finansierar forskning, gér egna undersdkningar, arrangerar seminarier
och studieresor med det dvergripande syftet att bidra till ett socialt hallbart boende- for alla.

Har du fragor om rapporten och var verksamhet ar du valkommen att kontakta oss:

Moa Andersson, verksamhetsledare
moa.andersson@boinstitutet.se Tel 076 125 11 01

Erik Normark, press och kommunikationsansvarig
erik.normark@boinstitutet.se Tel 070 361 90 15

Las med om Boinstitutet och ladda ned vara tidigare rapporter pa Boinstitutet.se

A Institutet.



https://www.boinstitutet.se/

